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ГОСУДАРСТВЕННАЯ ЖИЛИЩНАЯ ИНСНЕК ИЯ КУРСКОЙ ОБЛАСТИ
(наименование органа государственного контроля (надзора) или органа муниципального контроля)

305000 г. Курск
К асная площадь, д.б "10" июня 2015 г.

(дата составления акта)

15.00

(время составления акта)

(место составления акта)

АКТ ПРОВЕРКИ

органом государственного контроля (надзора), органом муниципального контроли
юридического лица, индивидуального предприниматели

№

(" у2 *' 2015 г. по адресу: 305000, г. К ск, К асная площадь, д. 6
(место проведения проверки)

мая

На основании: распоряжении зам.начальника государственной жилищной инспекцией Курской
области Нащекиной О.И.от 15 мая 2015г. № 2645
(вид документа с улазанием реквизитов (номер, дата), фамилии, имени, отчества (в случае, если имеется), должность руководителя, заместителя руководителя органа государственного контроля (надзора), органа

муниципального контроля, издавшего распоряжение или приказ о проведении проверки)

была проведена проверка в отношении: Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая

~, вшпг (~оо «с ипег

(полное и (в случае если имеэтся) сокращенное наименование, в том числе фирменное наименование юридического лица, фамилия, имя и (в случае, если имеется) отчество ьндивидуального предпринимателя)

' Продолжительность проверки: с 22.05.15 10 час ОО мин до 10.06.15г. 15час 00 мин

~ !~, ') ,'Акт составлен: Го~суда ственной жилищной инспекцией Курской области
(наименование органа государственного контроля (надзора) или органа муниципального контроля)

С копией распоряжения/приказа о проведении проверки ознакомлен: (заполняется при проведении
ц

выездной и ове ки)р .р
(фамилии, имена отчества (в случае, если имевтся), подпись, дата время)

Дата и номер решения прокурора (его заместителя) о согласовании проведения проверки:

(заполняется в слу ~ае проведения внеплановой проверки субъекта малого или среднего предпринимательства)

Лицо(а), проводившие проверку: Леонова Елена Вячеславовна — старший государственный

инспектор отдела по надзору за соблюдением норм законодательства в сфере ЖКХ
,члч, у ч,л ччикгь в б

(фамилия, имя, оччесгво (в случае если имеется), должность должностного лица (должностных лиц), проводившего(их) проверку; в случае привлечения к участию к проверке экспертов, экспертных организаций
указывается (фамилии, имена, отче тва (в случац если имеется), должности экспертов и/или наименование экспертных организаций)

При проведении проверки присутствовали: представитель по доверенности от 22.05.15г. Толмачева
Елена Александровна

(фамилия, имя, отчество (в случае, если имеется), должность руководителя, иного должностного лица (должностных лиц) или уполномоченного представителя юридического лица, уполномоченного
представителя индивидуачьного предпринимателя, присутствовавших при проведении мероприятий по проверке)

.' .й Настоящая проверка проводится по обращению Завсеголовой Т.Б. п оживаю ей по а ес: г. ~~ц~~к ~л.

'1 '1',,~,,Ра и ева .20 о правомерности строки в квитанции «Диспетчерское обслуживание котельной», а также за
",,~ '~газоснабжение с 2013 по 2015г.

В ходе проверки установлено, что жилой дом №20 по ул. Радищева находится в управлении 000 «УК СвояИ;,,

квартира».

1. Проверкой правомерности начисления платы за коммунальную услугу отопление установлено:
Начисление по услуге «отопление газ» производится ООО «УК Своя квартира>> на основании

выставляемых счетов 000 «Газпром межрегионгаз Курск». Рассмотрим производимые начисления на примере
февраля 2015г.

Расчет за февраль 2015г. произведен следующим образом:



~' Г',1~
Согласно месячного отчета о потреблении газа в феврале 2015г. количество потребленного газа соста~

40604,9м'. Согласно счета №324 от 28.02.14г. 000 ссГазпром межрегионгаз Курск» (договор А-27-4-159~
потребление газа жилыми помещениями составило 38,297 тыс.куб.м. Данный объём распределяется на отоплец
и горячее водоснабжение для жилых помещений. В феврале 2015г. объём по индивидуальным приборам уче~
горячего водоснабжения по всему дому 562,9910 м'.

-Определение расчетного коэффициента для перевода потраченного природного газа на производство 1м'
горячей воды:

а) объём полученной горячей воды в месяц принимаем У„=1м'.
Часовой расход воды составил: У„=1м'/30дн*24ч=0,0014м'/ч;
б)разница температур входящей хол. Воды и выходящей из котельной:А~=65'С-5'С=60'С;
в)определение часового расхода тепла на приготовление горячей воды:Я,=У*Л110'=0,0014*60*10'=84"

ккал/ч;(где 10'-это теплоемкость воды, величина постоянная при данной температуре).
г)расход топлива определяется по формуле:В=: О,/(~„,*Ь, где
Я„, ккал/м'*ч -теплота сгорания природного газа, поступающего в Курскую обл.,
Ь- -0,53 КПД всей системы горячего водоснабжения.
В=84 кол/ч/7900ккал/м'*ч*0,53=0,0173 м'-природного газа потрачено на производство 1м' горячей воды в

~~, месяц, варьируется в размере 'до 10%.
-Отсюда объём природного газа пошедший на производство 562,9910 м' горячей воды составил 9,75116м'.
-Объём природного газа пошедший на отопление 38,297-9,75116=28,54589м' газа потребовалось на и

отопление в феврале 2015г.
-Расчет по кв.99 составил:

28,54589м'/12873,8м'*69,6*4969-:765,23 руб., где
28,54589м' объём природного газа пошедший на отопление всех жилых квартир;
12873,8м' площадь жилых помещений;
69,6м'- площадь кв.99;

х

4969руб.- тариф природного газа для населения
Начисление платы по отоплению производится отдельно для нежилых помещений.
Нежилые помещения: оф.2 ИП Бартенева Т.В. 5=131,6м--отапливаемая; оф.3 ИП Савельева Н.В. 3=95,8м'-

отапливаемая; оф.4 ИП Литовкина В.Е. 3=158,3м'-отапливаемая;оф.5 ИП Рыманова Н.А. 3=124,2м'-отапливаемая; 'в
оф.6 ИП Кизилов В.А. Т.В. Я:=134,1м"-отапливаемая; оф.7 ИП Хусаинова М.А. 3=131,8м'-отапливаемая; оф.8 ИП

"' ., ~~',, Панкова Л.А. $=908м'-не отапливаемая, так как акты предоставлены, что отопление отключено с 2012 и по
, '1' „, ~~ ~ настоящее время;

Итого нежилые отапливаемые помещения составляют131,6+95,8+158,3+124,2+134,1+131,8=775,8м'.
Согласно счета №7805 от 28.02.14г. 000 ссГазпром межрегионгаз Курск» (договор А-27-4-3476/13) фИ

потребление газа нежилыми помещениями составило 2,308 тыс.куб.м. си

На примере расчет оф.2:2,308/775,8*131,6м'*6472,36- -2534,62 руб., где
2,308м' объём природного газа пошедший на отопление всех нежилых помещений;
775,8м' площадь нежилых помещений;
131,6м"- площадь оф.2;
6472,36 руб.— тариф природного газа для нежилых помещений.
Аналогично производится расчет на отопление с 2012г. по настоящее время и данный расчет предс~Жпен в '~

таблице:

Период Стоимость

риродного газа

(руб.1

Кол-во газа на

отопление кв.99
Объём горячей Г Обьём

по ИПУ ~ природного газа
на отопление

2015 год

Общий обьём

природного газа

для населения

Сумма к
ачислению по

кв.99

№товарной
кладной на

тпуск газа

4969,00

4969,00

4969,00

4969 00

39,140446,8440 1053,430,2120
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0,1260

0,1060

839,3970
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Февраль
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5459324
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765,2338,2970

32,1430

29,0950~!'
626,09

526,71

2936

5916664Апрель

2014 год

4773,00

4773,00

4773,00

4773,00

155 370,1950

271,9200

966,530,202537,4561

40,4913

46,922

46,565

35,053

30,258

Январь

Февраль

Март

1045,29

749,36

639,58

0,2190

0,1570

328

495 28,9799271,9750

247,5060 0,1340658 24,7312Апрель
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Октябрь

Ноябрь

Декабрь

26,740

39,296

44,435

494,6800

459,5500

694,8030

2013

233,2390

330,0620

247„1180

257,7480

309,6460

19,0352

30,8896

34,6446

0,1030

0,1670

0,1370

4969,00

4969,00

4969,00

:"":1
1629

1796

1963

829,82

929,20

год

51,5136

37,1416

30,5380

15,9674

19,8516

Январь

Февраль

Март

Апрель

55,893

43,339

35,178

20,807

389

322

12413

654

0,2785

0,2008

4773,00

4773,00

1329,36

958,39

787,87

412,01

512,26

537,31

708,50

0,1651

0,0863

0,1073

0,1126

0,1484

4773,00

4773,00

4773,00
1606Октябрь

Ноябрь

Декабрь

29,240

30,606

40,083

332 7560 20 82741769

1934

4773,00

. 4773,00494,1812 27,4577

2012 год

46,693

68,006

38,9381

60,1527

4351,00

4351,00

0,2105

0,3252

0,2609

0,1628

0,0776

0,1842

0,2327

915,93

1414,95

1135,18

355,2107

412,9720

Январь

7906Февраль

Март

Апрель

Октябрь

Ноябрь

Декабрь

59051,796

35,217

19,732

38,642

49,043

186,0280

267,9890

260,2840

243,7157

319,2990

48,2580

30,1208

14,34909

34,06588

43,04768

4351,00

4351,00 708,53
786

2405

2774

3135

4773,00

4773,00

4773,00

370,24

879,04

1110,821

Нарушепнй не вынвлено.

1. Проверкой правомерности выставленнн отдельной строкой «днспетчерское обслужнваннекотельной»установлено:

Отдельной строкой в квитанции «диспетчерское обслуживание котельной»  ООО «УК Своя квартира»
начислять стало с апреля 2014г., согласно квитанций по квартире №99 и информации, представленной 000 «УК

. Своя квартира».

В соответствии со ст.45 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежего но
' п ово ить го овое об ее соб ание собственников поме ений в многоква ти ном оме.

Жилищным Кодексом РФ установлено, что размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в
многоквартирном доме, определяется на общем собрании членов товарищества собственников жилья. В
соответствии с пунктом 17 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных
Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества
в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае
оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном

. - доме ненадлежащего качества и/или с перерывами., превышающими установленную продолжительность»
собственники номе виий обязаны тве дить иа об ем соб ании пе ечеиь ~ел~в и забот словил ик оказания и

еля)

ки

ый

КХ

выполнения а также азме их инанси ования. Ст.156 п. Правил, а также часть 8 ст. 156 ЖК РФ,
регламентируют, что определение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения должно
производиться органом управлении товариществом собственников жилья. Общее собрание членов
товарищества собственников жилья является высшим органом управления товарищества.

В пункте 35 указанных Правил установлено требование о том, чтобы размер платы за содержание и ремонт
жилого помешения должен быть соразмерен утвержденному перечню, объемам и качеству услуг и работ, исходя нз!

сложившихся в ни ипвльном об взовании ыночных ен на аналогичные с ги ~иоаботы. Размер такой платы

ь

! ~, 1: не является. произвольным (Решение ВАС РФ от 26 ноября 2012 г. № АКПИ12-1337).
!',:1.: '. . 'Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г. №290 «О минимальном перечне услуг и работ,

необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке
их оказания и выполнения» установлен минимальный перечень работ (услуг), необходимых для обеспечения
надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.

Пунктом 2 в) данного Постановления установлено, что перечень и Правила, утвержденные данным
Постановлением, применяются к правоотношениям, вытекающим в порядке, определенном уставом товарищества
или кооператива, - в случае, если управление общим имуществом в многоквартирном доме осуществляется
непосредственно товариществом собственников жилья, по ремонту общего имущества в многоквартирном доме и
возникшим после дня вступления в силу данного постановления.

стадий

уЛь
е за

;воя

~нии

мере
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) В соответствии ст.148 ЖК РФ правление товарищества собственников жилья осуществляет управление
многоквартирным домом или заключение договоров на управление им, заключение договоров на обслуживание,
эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

На проверку был представлен протокол очередного общего (в форме заочного голосования) собрания
собственников помещений многоквартирного дома №20 по ул. Радищева от 03.08.2012г. На собрании был
рассмотрен, в том числе вопрос:

• принятие «Сметы ремонт и содержания жилья» в размере 13,32 руб.;
Решение по указанному выше вопросу было принято большинством голосов от общего числа голосов,

принявших участие в данном собрании (ч.1 ст.46 ЖК РФ).
Согласно сметы на ремонт и содержание жилья утверждённой на общем собрании собственников от

03.08.12г., услуги по содержанию крышной котельной жилого дома включены в плату за ремонт и содержание
жилья, и не взимались отдельной строкой. Однако с апреля 2014 года услуги по содержанию крышной котельной
жилого дома 000 «УК Своя квартира» самостоятельно, без решения общего собрания собственников, были
исключены из строки ремонт и содержание жилья и в квитанции вынесены отдельной строкой «диспетч. и

~~ (~::обслуж. кстельнойь на оплату жилищно-коммунальных услуг. Таким обрекем, были нарушены положения статей"' ~~ ~' п.8.1 части 2 ст.145, части 1.1 ст.146.Изменение платы за ремонт и содержание жилья в одностороннем порядке 000 «УК «Своя квартира» не
допускается.

Однако в связи с тем, что на момент проверки 2014 года, на который собственниками на общем собрании
от 27.06.14г. было принято решение о внесении отдельной строкой в платежный документ «диспетчеризация и
обслуживание котельной» с 1 июля 2014г. и 2014 год уже истек, принять меры административного реагирования
по мнению государственной инспекции Курской области нецелесообразно.

На шений не выявлено.И'
(с указанием характера нарушений; лиц, допустивших нарушения)

• выявлены несоответствия сведений, содержащихся в уведомлении о начале осуществления отдельных видов
предпринимательской деятельности, обязательным требованиям (с указанием положений (нормативных) правовых
актов):

е выявлены факты невыполнения предписаний органов государственного
м)униципального контроля (с ~казанием пеквизитов выданных предписаний~

контроля (надзора), органов

~ч»)
' ~ я наочШений не выявлено

Запись в Журнал учета проверок юридического лица, индивидуального предпринимателя, проводимых органами
государственного контроля (надзора), органами муниципального контроля, внесена (заполняется при проведении
выездной проверки):

(подпись уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального
предпринимателя, его уполномоченного представителя)(подпись проверяющего)

Журнал учета проверок юридического лица, индивидуального предпринимателя, проводимых оу -чнами
государственного  контроля (надзора), органами муниципального  контроля, отсутствует  (заполняеп  д при
проведении выездной проверки):

(подпись уполномоченного представителя юридического лица, индивидуал,него
предпринимателя, его уполномоченного представителя)(подпись проверяющего)

Леонова Е.В.
Подписи лиц, проводивших проверку:
С актом проверки ознакомлен(а), кошпо акта со всеми

~1~
приложениями получил(а)

Толмачева Е. А

(фамилия, имя, отчество (в случае, если имеется), должность руководителя, иного
должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица,

индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя)

1~( ;„ч " 10 " июня 2015 г.
(подпись)

Пометка об отказе ознакомления с актом проверки: (подпись уполномоченного должностного лица в проводившего проверку)


